ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii  Publicului nr.
130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si
spatiu comercial la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 66300, pe terenul in suprafati de 1400 m 2.

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara.

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Misaila, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului
nr. 130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si
spatiu comercial la parter» - municipiul Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 66300, pe terenul in suprafata de 1400 m?2, referatul de
aprobare al acestuia inregistrat la nr. 72096/17.07.2023, precum si raportul Directiei
arhitectului sef - Serviciul strategie si dezvoltare urbana - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr. 72113/17.07.2023;

- avand n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
Tnregistrat sub nr. 72078/17.07.2023

- avand Tn vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia

PUZ: «Elaborare PUZ pentru construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si
spatiu comercial la parter» a domnului Dumitru Nicu, inregistratd la Primaria
municipiului Focsani cu nr. 56611/30.05.2023;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 05 din 05.07.2023,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism si Certificatul de urbanism nr. 717 din 27.06.2022 prelungit pana la data de
27.06.2024;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand in vedere prevederile art. 6 alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand 1n vedere prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta
decizionala Tn administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;



- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Tn temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.l. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii  Publicului nr.
130548/20.12.2022 privind documentatia P.U.Z: «Elaborare PUZ pentru construire
imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter», municipiul
Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numarul cadastral 66300,
pe terenul in suprafatd de 1400 m 2, conform anexei nr. 1 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire
imobil locuinte colective la S+3E+4R si Spatiu comercial la parter» - municipiul
Focsani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, pe terenul identificat cu numarul cadastral 66300,
pe terenul in suprafatd de 1400 m?, ce va avea o duratd de valabilitate de 5 ani de la
data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Regulament Local de Urbanism), nr. 3
(Incadrare in zond), nr. 4 (Situatia Existentd) nr. 5 (Reglementiri urbanistice -
zonificare), nr. 6 (Reglementari urbanistice — posibilitate de mobilare urbanistica), nr.
7 (Desfasurare Stradald), nr. 8 (Circulatia Terenurilor), 9 (Reglementare Edilitare),
care fac parte integranta din prezenta hotarare

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare

functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2
(Regulament Local de Urbanism), nr. 3 (Incadrare in zoni), nr. 4 (Situatia Existent3)
nr. 5 Solutie acces — drum colector propus prin PUG), nr. 6 (Reglementari urbanistice
— zonificare), nr. 7 (Reglementari Urbanistice — plan de mobilare urband), nr. 8
(Reglementari Ediliatre), nr. 9 (Circulatia Terenurilor), 10 (Reglementare Urbanistice
— Ilustrare Urbana), Primaria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va transmite
hotdrarea insotita de documentatia de aprobare a PUZ «Elaborare PUZ pentru
construire imobil locuinte colective la S+3E+4R si spatiu comercial la parter», in
vederea Tnregistrarii reglementarilor aprobate, cdtre Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliard Vrancea.

Art.5. Prezenta hotarare va fi comunicata de catre serviciul administratie
publicd locald, agricultura domnului Dumitru Nicu, Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Vrancea si Primarului Municipiului Focsani, conform legii,



care va asigura executarea hotardrii prin Serviciul administratic publica locala,
agricultura, Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LIVIU - GEORGE MACOVEI

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 22 SEPTEMBRIE 2023
Nr. 289
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ROMANIA ANEXA ___ I@%;c-"
JUDETULL YVRAMCEA HOTARAREA NR. /E)IN
MUNCEPRUL, FOCSANE 247 5

CQONSILIVL LOTCAL

Nr. 130548/ 20.12.2022

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R SI SPATIU COMERCIAL LA PARTER”
municipiul Focgani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, numir cadastral 66300, T. 166, P. 8539, pe terenul
in suprafatd 1400 mp.

Avand in vedere solicitarea ficutd de citre dommul Dumitru Nicu, in calitate de
beneficiar al proiectulni Plan Urbanistic Zonal “ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA S+3F+4R ST SPATIU
COMERCIAL LA PARTER”, municipiul Focgani, str. Cezar Bolliac nr. 5A, numér cadastral
66300, T. 166, P. 8539, pe terenul in suprafetd 1400 mp, s-a procedat la informarea si
consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ondinului ministralwl dezvoltiril regionale
sl turismului nr. 2701/2010, 5i ale Hotérdrii Consilivlui Locat nr. 239 din 30 august 2011 privind
aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publionlui cu privire la elaborarea sau
revizuires planurilor de amenajare a teritoriului $i de wbanism din mmnicipini Focgani.

In vederea executdrii lucririi P.U.Z. "ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL. LOCUINTE COLECTIVE LA S+3E+4R S$I SPATIU COMERCIAL LA
PARTER” a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 717 din 27/06/2022 de c#tre Primiiria
Municipinhui Focsani,

La Primiéria Municipiului Focyani an fost depuse de catre Global Proiect SRL, in calitate
de claborator al documentatiei mentionate, tipul de panou I, cerere inregistratd la Priméria
Municipiului Focsani, cu ar. $5571/29.06.2022, cét si anunful de consultare a publicului asupra
propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupre propunerilor din P.U.Z.-ul
amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistrati sub nr, 121138/23,11,2022

S-a procedat la afigares la avizierul Prim#riei municipiului Focsani §i s-a faeut
publicarea pe website-ul Primdiriei municipiului  Focsani  conform referatelelor nr.
68029/05.07.2022 si 121782/23.11.2022. Astfel, acest tip de afigaj — la avizier §i pe website - &
fost afigat in peripada 07.07.2022 — (7.08.2022 (model panou 1) si 28.11.2022 —~ 28.12.2022,
adic minimum 23 de zile calendaristice, in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat fn mod legal 1a informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta luerdrii P.U.Z. prin afisarea panoului publicitar de
tipul panou 1 §i panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 29.06.2022, iar perioada afigérii a fost 29.06,202 ~
23.07.2022 (panoy 1) jar pentru panou} tip 2, perioada afigirii: 23.11.2022 — 17.12.2022, adic3
intr-0 durata de minimum 25 de zile calendaristice.

In perioada 07.07.2022 - 28.12.2022, pe website-ul Primariei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submenivi P.U.Z., se regaseste postati lucrarea preliminarh denumiti P.UZ

[G)

:) B-dut Dimitrie Canlemir, Nr. 1A, Focgani - 620098, Judetul Vrancea
Tal 0237 236 000; 0237 239 590: Fax: 0237 216 700:
E-mall: ptimariedfocsan info: www.fgcsani info

FOCSANL



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia arhitectului gef-Serviciul strategle gi dezvoltare
urbani - Compartimentul PUG/PUZ/PUD

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R SI SPATIU COMERCIAL LA PARTER”.

Anuntam prin prezentul Raport de informare §i consultare a publicului ci procesul de
informare §i consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcurs¥ toatd perioada legalé de timp pentru informarea §i consultarea publicului,
pentru panou model 1 iar pentru panoul tip 2 perioada de postare de site se incheie in data de

23.12.2022.

Au fost informati vecinii adiacenfi cu privire la intentia de elaborare a documentafiei
"ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE LA
S+3E+4R $SI SPATIU COMERCIAL LA PARTER” prin adresa nr. 84116/23.08.2022.

Nu au fost inregistrate Ia sediul Prim#riei municipiului Focsani observatii sau obiectiuni
cu privire la documentatia mentionats.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primdriei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare Urbani.

PRI FA R, SECRETAR GENERAL,

Cristi Valenfin Misaila Marta Carmen Ghiutd
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Danig] Paduraru-Coban Ramona Ivan

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

LIVIU - GEORGE MACOVEI SECRETARUL GENERAL AL

MUNICIPIULUI FOLCSANI
MARTA CARMEN GBIUTA

RIZZEX

B-dul Dimvitrie Candemir, Nr. 1A, Focgani - 520098, Judetul Vrencea
Tel. D237 236 000; 6237 239 580; Fax: 0237 216 700:

E-mail: primare@ifocsaniinfo: www foesani info

FOCSANI



ROMANIA ANEXA ,.L LA

JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. gﬁ DIN
MUNICIPIUL FOCSANI 2003
CONSILIUL LOCAL

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE . -

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z.:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare at
terenului studiat, de realizare si utilizare a constructiilor propuse, de pe terenul
reglementat prin P.U.Z..

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentu Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentulu; proie

pante

urmatoarele acte normative:

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiuiui Focsani revizuit din
septembrie 2017; et " '

- Regulament Local de Urbanism din oeizo;amf. T

- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinut-M,LP A /2000

- Codui Civil; m\’f ZATET ﬂ)zji.._m a

- Normativ P 118/1999 - Normativ de Si Uréri’fa Foc ai q%ructm

- Legea nr.184/200] privind orgamzarei s| éi( fitarea protesi€ide-arh te
republicata; | i e

- lLegea 350/2001 privind amenajarea tent@rm#w si urbanismuls;
republicata, cu modificarile ulterioare; .

- lLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si *nele
masurl pentru reallzarea locuintelor; -

- Hotararea Guvernului Romaniel nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru

T 5.C. GLOBAL FROIERT S.RL. FOCSANI




stabilirea obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a incalitating
FC L3I0 Ghnalice: imwticritenale a situatiei existente ;
- H.C.L, 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de

Municipiul Focsani;

- lLegea Fonduiui Funciar nr, 18/1991 republicata;

- Legea cadastruluj imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr, 10/1995;

- Legea privind regimut juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministeruiui Sanatatii;

- H.G. 435/2010 privind regimu! de introducere pe piatd gi de exploatare 3
echipamentelor pentru agrement:

- Documentatiile de urbanism - P.U.G. a probat pentru zona Studiata in
P.U.Z..

- Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87;

- O.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- Q.U.G. 78/2000 privind regimui deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Emisiile de poluanti N aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2603 ;

- H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentry asigurarea
conditiflor impuse de Legea 426/2001:
Lista studiilor sj proiectelor elaborate anterior p_."u...z.:___‘.a-
- PUZ aprobat - SC DCI COFROM INTERNATIONAL - o

IMOBIL SPATII COMERCIALE, BIROURI SI LOCUr HPFYET ﬁ,y gat
DT AC} “ EWTEi}.""‘L:"';:”‘; _;I“Iﬁ
- PUZ aprobat - Dinita, lucrare executata; :l; L ' fa;nQ_Q;.Q?;Z‘??

- PUZ aprobat - S.C. Global Proiect S.R.L., lucrare Xecutaty; - -2ty |
- PUZ aprobat - s.C. Maryizaluk S.R.L., CONSTRUIRE SPATIIL.C

kA, R
VISR LoF ¥
Planu! Urbanistic General are caracter de rag M%W
dezvoltarii urbanistice a uneij zone din localitate si cypri i€ €deri coordeéae
nNecesare atingerii obiectivelor sale. . e

- » e‘-
X . . - pgrite e ¥ .

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunite, prjt’a‘ €, reglemetarile fle
urbanism - PE€rmisiuni si restrictii - hNecesare a fi apficate in utilizarea terenurior

si conformarea Constructiilor din zona studiata.

areéa constructiilor se vor avea In vedere reguii de baza privind
modul de ocupare 3| terenului, reguili cuprinse in acte normative in vigoare la
data studiului, care statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de
OCupare al terenurilor din intravilanui Mmunicipiului Focsani.




3.2. Prezentu| regulament cuprinde norme pentru incinta studiata si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul municipiul Focsani
Prezentul regulament institule reguli referitoare I3 construire prinving
urmatoarele categorii de interventii:

- mentinerea ca functiune principaia in zona studiata, la care se doreste
regiementarea cu zong destinata locuintelor colective cu spatiy Comercial la
parter, cu regim de inaltime maxim S+P+3E+4R, cu dotari conexe sj

complementare pentry incinta in suprafata de 1400.00mp.

PASTRAREA INTEGRITATLI MEDIULUI ST
UL NATURAL SI CO NSTRUIT: ' .. . .
a va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare g
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice sj
accentueaza caracterul de globalitate a probiematicii mediului.

In zona studiata se afla trei monumente istorice, iar unul dintre acestea se
afla in raza de 100.00m fata de limita de proprietate a.terepy JERE de
P.U.Z. (VN-TII-m-B-06572 - Placa comemorativa Sogietaten. btdemtlioy MAGEMY!
municipiul Focsani, Str. Bolliac Cezar, nr, 15, in incintg R:F
1921). In zona studiata nu exista situri arheologi .A\iiiﬂlﬁk

fn

cele pentru depozitarea reziduurilor industriale, se %
avizate de organele teritoriale de speciaiitate, la dist
conform Ordinulyi Ministrului Sanatatii nr, 536/ 23 06.1

T A
e gbnere
_'“'li'l“‘ Epyrre




2.2.2, Aprovizionarea cu apa potabila 5 localitatilor si a
constructiilor aflate in intravilan
Pentru aprovizionarea CU apa potabila a popylatie se pot folosi:
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila (put forat)
- Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiije de calitate din Standardu! de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta s; numai dupa € a |
(retea centralizata de alimentare cuy apa potahi ; aﬁ@{’ﬁf FOCSANE

Sursele, constructiile $i instalatiile cén
retelele de distributie se VOr proteja prinlinkti
- Zonelor de protectie sanitara cu re i
- Zonelor de restrictie conform regleme
~ Asigurarea unor cantitati minime de|a
gospodaresti si publice: - 50i/om/zi-i
instalatii centrale;
- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa pota\biia
corespunzator unui consum de 12 ore. =

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cy apa
{puturi forate) se asigura prin instituirea perimetrejor de protectie sanitara s
amenajarea igienica a instalatiilor care consta in:

- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de
3.00m;

- Taluzarea terenujyi din jur in panta (4*S cm la M) spre exterior s
impermealizare (betonare);

-~ Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra soluluj si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua, Se interzic rz v ol I
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa

RUITHE o
OPREA

X7 |
e

s Tk o SRR
2,2.3. Salubritate, generalitati o £ 202
Atat in scopul protectiei mediului natural si antrodic cat«sa,% SC Ri-apafiey
interesului public se pune tot mai accentuat problema i bunataf‘frg'i servigiuluj o

rertforieior

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadryl - urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenes, depozitarile intimplatoare ale gunoiului, mai ales
in zonele reziduale, zonele verzij sj plantate, etc.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, jar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in

vigoare.




P.U.Z., aceste date se vor regasi si in plansa U02.0-Reglementari urbanistice-

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentry constructiile si retelele
edilitare, Creandu-se zone cy restrictil de construit, sau d A€ POt propune
devierea acestora, '

Se vor respecta conditiile impuse $fin AV bk Retiabtinute
conform Certificatulyj de Urbanism nr, 7 7 dirr3 :* edatre
Primaria Municipiulyi Focsani,

2.3.2. Autorizarea executarii constrictjitbr-sgtscarn conditia regpatidd;
indicitor maximi admisibifi P,O.T, sj C.U.T. ‘stapj U.Z.,

Pentru zonaz studiata - conform Legii 0/2001, modificata sj
complietata, autorizareg oricarui obiectiv care presupune modificati
aduse P.U.G, asupra distantelor fata de limitele laterale sij posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimuly;j de
construire, functiunii 2onei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. sj
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.2., aprobat de

catre Consiliyj Local al Municipiului Focsani, in conformitate cy legisiatia
in vigoare,

Procentul de OCupare a terenulyj - P.O.T., trebuie sa exprime limita
maxima de suprafata permis a fi ocupata |a sol cu constructij reprezinta
raportul dintre suprafats OCupata la sol (construita) si Suprafata terenulyi
Considerat. P.O.T. stabilit pentry o Zona este valabil sj obligatoriu pentry fiecare

lentare fata de punctele Cardiggie-ran TR Gollicea

Autorizarea executarii constructiitor sj a altor] ufil de IuCrari preimy
infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face sj qonﬁmm'ma.q.’?‘fﬁ’f‘“”
e S L

wr, Lé,, rin 08 05,23
patsnet ~af

“.._." A el .l_"‘ .

|
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2.4,.3, Amplasares constructiiior fata de aliniament.

Retragerea stradala din prezenta documentatie de urbanism zonala va fi
conform plansei U02.0 Reglementari - Zonificare, respectiv 3.00m.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale sj
Posterioare ale parcelelor,

distantele minime obligatorii fata de limitele laterale sj posterioare conform
plansei U02.0 Reglementari - Zonificare (zona edificata pentru constructii). In
viitoarele etape de priectare se VOr respecta atat zona edificata rezultata pe
plansa U02.0 Reglementari - Zonificare, cat si viitoarele propuneri rezuitate din
studii aprofundate pentru asigurarea distantelor minime necesare interventiitor in
caz de incendiy, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in
acelasi timp se vor respecta si considera, dupa caz, studii de insorire,

Limitele edificabile impuse prin Prézenta documentatie de urbanism
conform plansei U02.0 Reglementari - Zonificare va fi de minim
de vest, de minim 2.00m pe latura de nord, de mini

Autorizarea oricaryi obiectiv care presy
asupra distantelor fata de limitele lateraie sj
prin P.U.D..

Autor xecutarli constructiiior este permisa numai daca exista
posibilitate de acces |a drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiej constructiei sj cy accesuri ale terenurilor, care permit accederegy
mijloaceior de stingere a incendiilor. R SNy

Autorizarea executarii constructiilor sj amena;%a&e orice felsewaiface
nNumai daca sunt asigurate si accesurile pietonale, carewumeﬁe?f@w:—t ntei si
. ., N e AN L B |
destinatiei constructiilor. N _l&\m 2900, 2of
frhitoet a1

.........

&, (LT —— o
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area 0l N
Autorizarea executarij parcelarilor este pefiis WARIODGH
prevederilor din R.G.U. si a prescriptiiior din H.&. '
2.7.2. Regim de inaltime i B
Autorizarea executari constructiilor se facd ¢ Y&sp
inaltime prevazut in documentatiiie urbanistice P.U.G.isa o
Regimul de inaltime va rezulta din inaitimea nﬁW@é
diferenta de inaltime Sa depaseasca cu mai mult de d niveluri cladirfe imediat
invecinate (conform R.G.U.).
In situatii €xceptionale, in functie de destinatie si zona care le inciude,

constructiile pot avea sj inaltimi mai mari cy conditia ¢a solutiiie adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functiona, tompozitional - urbanistic tc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionaiitate,
Situeta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
Necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G.
si/sau P.U.Z..

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se propune reglementarea
regimului de inaitime maxim admisibil S+P+3E+4R, PESCFIPE conform- plamski

U02.0 Reglementari - Zonificare, et r ENAAREA
Toa TORRHE L. LY REANISY

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor e G IQ'Q_'Q&;Q&
Autorizarea executarii constructiiior este permis: numai gaca éﬁpqpt.u#
exterior nu distoneaza cy aspectul generai al zonej - cpnform.R.G.U,,...... _

Prescriptiite vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate

(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul

W




de la parter, propuse de reglementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L.
345720109,

plantate, cu rof decorativ si de agreme
interioare - 2.00-5.00% din Suprafaba t
- Art. 6.9, Pentry constructiile de locuiht

Plantate, in functie de tipul de locuire

2.00mp/locuitor.

Se recomanda ca Pe suprafeteie neocy
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa

~ plantarea cel putin a unui arbore la fie .00 mp deteren in zZonele
de protectie sj amenajarea de spati plantate pe cca. 40.00% din Suprafata dintre
aliniament sj cladiri;

- plantarea ce| putin a unui arbore Ia fiecare 100.00 mp ih zona
rezidentiala si de dotar, "

Dezvoltarea Suprafetelor plantate va Cuprinde spatii verzi de aliniament sj
Zone verzi de protectie.

Prin prezenta documentatie de urbanism zonala se propune reglementarea
de spatii verzj si plantate in procent de minim 18.009/0-{:2-,5-2:99117;; ; ,_ f
conform plansei U02.0 Reglementari - Zonificare. o JAREA}

Ve - PANISES

2.8.3. Imprejmuiri F.“t"{j‘*'Dje"‘ .2

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta {de re{:ﬁum “preyedarile dln

. . . . ArhBem
R.G.U. Prin detaliere, se Pot urmari cateva regulj:

- in cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomamda uydraur ey
partea infericara plina de maxim 0.60 m, iar cea superioarsa pana la 2.00m.,
Imprejmuirile pot fi dublate cu garduri vii,

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din
materiale corespunzatoare say elemente de vegetatie, in functie de dorintg
beneficiarilor.,

&R

Cladiri sauprezefvate pentry

1,

supuse aprobarilor legale.
Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nuy
limita vizibilitatea din terenul care a generat P.U.Z. catre strada invecinata,




intabulate I3 O.C.P.L. In acest caz, de preferat ar fi sa se ceara ajutor de
specialitate din domeniyl topografic pentry @ solutiona orice probleme ce pot

TICILE PARCELET:
Conform necesitatilor tehnologice sj narme
proiectul tehnic incinta beneficiarului satisface

3.1.2 FUNCTIUNEA PREDOMINANTA AZQ -
Functiunea predominanta a Zonei este d 1o W;ﬂ

interes pubiic (partial zona de protectie a mony

pPropune noua functiune cu destinatie mixta de Tocuire colectiva cu co ert la

® 20ne verzi de protectie (dupa caz).

Tiat TORML G, ) JREANISHH

Y O [ S A |

960522

¢ Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- @) Activitati / constructie cy destinatie mixta - locuinte colective CU spatiu
comercial la parter, cu regimul maxim de inaltime S+P+3E+4R;
- D) Activitati / constructie cy destinatie mixtg - locuinte colective CU spatiu
comercial si birouri conexe la parter, cu régimul maxim de inaltime S+P+3E+4R;
* Functiuni Conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z,

- €} Amenajare de Spatii verzj sj plantate;

- d) Amenajare de alei carosabile sj spatii de parcare Supraterane sj Subterane;
- e) Amenajare acces stradal auto sj pietonai;

- ) Amenajare de retele si echipamente edilitare;




® constructiile si amenajarile care
onare conform acordulyj de mediu

ndep!inesc conditiile de realizare s;

Si sunt compatibile Cu functiunea

ta pentru zona respectiva;

¢ rezolvares circulatiilor s

i @ echiparii tehnico -
pectarea zonei de pr

edilitare;
otectie conform norm

elor. Ordinul M.s. 119/201.
ui special pentry reducerea

96/99 privind constituir

€a si utilizarea fondy;
or tehnologice a utilajel i

ARTICOLUL13
¢ constructii
pentru zona respe

s realizarea unitatil
trafic intens:

¢ activitati poluante

b UNCTIUNI INTERZISE:
si amenajari inco
rin P.U.Z.;
or de productie ct

mpatibile cu

» Productie industhia

e orice lucrari de terasament care pot sa

pmvga%e scurgerea
parcelele vecine say ca

re impledica evacuare

Fhe
mﬁeorice.

;m&%aw
e

i sau amena

jari care prin amp
afecteaza desfasurare

a traficuiui rutier

lasare, confor
sau pietonal,

BB éxploaty

Tiw I TORRIL o0
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B SONSTRUCTITLOR INTRE ELE: .
Distantele int i i EOUIR 52 Fie JUProReTiTE

i _ iloaGeloiadie " gene a0 &3

incendiiior si utilizarea corespunzatoare prin jj inare ﬂeﬁ%i HE

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELE

Achirect $6h

ARTICOLUL 6 - ‘CIRCU LATII SI ACCESUR]: R

Calea de ¢omunicare dintre terenul generator de P.U.Z{, restuy| zonei
studiate gj Imprejurimile acesteia este reprezentata prin Straba Cezar Boliac (la
care terenul generator de P.U.Z. are acces direct), care face egatura mai

autoturisme exista rute ocolitoare precum Strada Cezar Boliac - Strada Republicii
~ Strada Cuza Voda, sau Strada Cezar Boliac - Strada Lupeni ~ Strada Alexandry

Pentru accedereg din Strada Cezar Boliac in terenut g9enerator de P.U.Z. se
va amenaja o portiune de teren cu cai de circulatie auto sj pietonale care va
facilita accederea Cu Usurinta la noya investitie Propusa de reglementat, cladire
si dotari conexe (platforme dotate cu tocuri de parcare Supraterane sj Subterane,
platoforma europubele ecologice si loc de joaca pentru copii}

Stareg carosabilului pe Strada Cezar Boliac este buna, aceasta fiing
amenajata cu doua bengz; de circuiatie in Sens unic {cu directia de circulatie auto
de la sud Ja nord).

Accesul carosabil in incinta studiata, va fi dimensionat sa permita accesy|
autospecialelor de interventie in caz de incendiu. Gabaritele minime de trecere
ale acestora suynt de 3.50m latime g; 4.20m inaltime.

Se propun noi reglementari care vizeazz dmenajarea caij de Circulatie auto
Si pietonale de incinta, pentry a deservi noij functiuni mixte pPropuse. Calea de
Circulatie auto gj pietonale de incinta si accesul din domeniul public in terenul
studiat, vor fi dimensionate conform prescriptiilor din H.G. 52571996,

gruparea parcajelor. e R
Stationarea autovehicolelor atat in timpul iy :§§'£gq.gé'.-'cQgistqu; =1
instalatii cat sj jn timpul functionarii cladirilor se v fasgyinrafars. divauril r
ublice, MOV A
p Ry _.“!H\%~ 5?@?'
;’,‘i-}uifnr_l 2t
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m
zZonale, este Propusa a fi S+P+35+4R. Iar inaltimea maxima admisibila propusa
va fi 18.00m.

9.1. Aspectui cla racterul sj reprezentativitatea
functiunilor propuse si va raspunde exigentelor actyaje ale arhitectusi-s
va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor s; Zongl~7ir. ¢

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor aLtnize \
imediate, T

9.3. Fatadele postericare s; laterale vorfi tragsti.:
nivel cu fatada principala. gt o 2t
94 Se interzic imitatii stilistice dupa arhitgctuphstPiipg, OREi; pastise, —
Imitatii de materiale sau utifizarea improprie a

EDILITARA:.

. CONDITII.DE ECHIPARE TE ’
In functie de Specificul activitatii se vor stabili :
In ceea ce priveste asigurarea utititatilor tehnico-edilitare p
Propusa, se evalueaza retelele edilitare din ZONa studiata, pentry
functiunij Propuse mixte, in vederea realizarii de bransamente.

Alimentarea cy apa potabila

Terenu! generator de P.U.Z., in acest moment iy
de alimentare cy apa potabia a localitatii. Reteaus £.apa p
Strada Cezar Boliac, retea Ia care se propune re
camine cu apometre pentru fiecare obiectiv in parte,

ntru investitia
B deservi noii

iCOrdat Ig%eteays
otabila" s6%%rh pe

'zacea -de br§hdiihente s;

filr,

Pe terenul generator de P.U.Z., in situatia de fat REXISta Facord fa
reteua stradala de Canalizare a apelor uzate menajere. Se propune realizarea unyi
bransament si 3 unei retele de incinta pentru canalizareg apelor uzate menajer,
cu dirijare spre reteaua stradala (Strada Cezar Boliac), care vor deservi tuturor

individuale si pPosturi de consum pentru fiecare obiectiv Propus de realizat,
Alimentarea obiectivelor propuse va fi strict pentru incaizireg spatiilor pe




oblectiv propus de realizat. Fiecare obiectiv-rasr 0"
Telecomunicatii si date
In zona studiata exista mai multi

electricitate, : y:
ratBr €leco i si dat
Conectiunea |3 oricare dintre aceste Ve , Jﬂmﬁﬁm date ¢

recomanda a fi Prin cabiu, Conectarea obiectitEfgr Opuse de re fizat, respect;
unitati iocative in sistem colectiv si spatiu eor ercial, nu este oplj atorie. Fiecar
entitate va aveg dreptul sa aleaga daca doresc a fi Conectati si vgr avea dreptt
de a alege Ia cine vor fi conectati. Toate bransamentele vor fi pozate Subteran,

. TER
* procentul m
_indicatori urbanisti
: C

* indicii maximi admisibili P.O.T, 5i C.U.T. se pot modifica cy avizul
elaboratorujui proiectului tehnic gl investitiej,




4.1. Regulamentul local de urbanism a urmarit deta[aerea articolelor
cuprinse in regulamentui general de urbanism, conform conditiilor specifice zonel
si caracteristicilor unitatitor teritoriale de referinta.

4.2, Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizarea executarii lucrarilor de constructil se va face in temeiul sl
cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiel publice Iocal peate solicita prin

certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii dec 2 itere a
autorizatiel de construire, intocmirea unor s:/sau OiH vize specifice
(in functie de zona, reamplasament, de nat

4.4. In situatia unui litigiu Intre s truire si
autoritatea administratiei publice Joca icitantul se

poate adresa instantei judecatorest;;

administrativ). gt DA _
/ Intocmit,

Sk h. Cosmm Nede!cu

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
LIVIU - GEORGENACOVEI SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN, GHIUTA

e mperen
cer Ut ;SN IAREA
Voo Lo o1 RPANISHY

ﬁﬁgﬂi ;QC%Q@?Q
Arlitned '";f\

kbR
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P- U £ Z- PLAN URBANISTIC ZONAL
ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU

LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E+4R SI SPATIU

COMERCIAL LA PARTER

- Municipiul Focsani, Strada Cezar Boliac, Nr. 5A, T166

P8539, Nr. cad. 66300 (intravilan), judetul Vrancea

U00.0 INCADRAREA IN ZONA o .

J
ROMANIA ANEXA ~
INCADRREA IN ZON S. 1:000 JUDETUL VRANCEA  HOTARAREA N DIN
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ROMANIA ANEXA ?
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